Sao y; So Tai Nguyén va Moi truong; 13/09/2022 14:25:59

UBND TINH HA TINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
LIEN NGANH SO TAI NGUYEN VA Doc l1ap - Tu do - Hanh phic
MOI TRUONG - SO TAI CHINH

Sé: M /JHDLN:TNMT-TC Ha Tinh, ngay 1% thing 9 nam 2022

‘ HUONG DAN LIEN NG{\NH
Veé trinh tu, thi tuc xac dinh gia dat cu the trén dia ban tinh Ha Tinh

I. CAN CU PHAP LY

Can cu Luat To chure chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Luat Sta
doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat T6 chirc Chinh pha va Luat Té chic chinh
quyén dia phuong;

Can cur Luat Dét dai ngay 29/11/2013;
Can ctr Luat Pau thau ngay 26/11/2013;

Can ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phu: sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dit dai, s6 44/2014/ND- CP
ngay 15/5/2014 quy dinh vé gia dat, sd 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh vé thu tién sir dung dat, sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu
tién thué dat thué mat nudc, sé 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 sua doi, bo
sung mot s6 diéu clia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dat thué mat nuoc, soé 01/2017/ND CP ngay 06/01/2017 sua doi, bo sung
mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, so 123/2017/ND-CP
ngay 14/11/2017 sua do6i, bo sung mot sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh vé thu
tién sur dung dét, thu tién thué dat, thué mit nudc; sb 63/2014/ND-CP ngay
26/6/2016 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau
thau vé lua chon nha thau;

Can cu cac Thong tu cua BO Tai nguyén va Moi truong: 6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat, xay dung,
diéu chinh bang gia dat, dinh gia dit cu thé va tu van xac dinh gia dat; SO
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 quy dinh chi tiét Nghj dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va sua d01 bo sung mot s6 didu cua
cdc Thong tu hudng dan thi hanh Luat Dat dai; sé 20/2015/TT-BTNMT ngay
27/04/2015 ctia Bo Tai nguyén va Moéi truong Ban hanh dinh muc kinh té - ky
thuat dé 1ap du toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac xac dinh gia dat;

Can cr cac Théng tu cua Bo Tai chinh: sé 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 hudng dan mot sd diéu cua Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; sd 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; s6
332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 stra doi, bo sung mot s diéu ctia Thong tu
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s 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014; 56 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016
stra ddi, bd sung mot so diéu cua Thong tu s 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014;

Can cu Thong tu lién tich sd 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Bo Tai chinh — Bo Tai nguyén va Moi truong huéng dan viéc
thuc hién thAm dinh du thao bang gia dat ciia Hoi dong thadm dinh bang gia dat,
tham dinh phuong an gia dét cia Hoi dong tham dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh so 1351/QD-BTNMT ngay 04/6/2015 cua B9 truong
Tai nguyén va Moi truong vé viéc dinh chinh Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong;

Can ctr cac Quyét dinh: s6 61/2019/Qb-UBND ngay 19/12/2019 cua
UBND tinh Ha Tinh vé viéc Ban hanh Bang gia dat nam 2020 trén dia ban tinh
Ha Tinh; s6 23/2021/QD-UBND ngay 20/5/2021 cua UBND tinh Ha Tinh ve
viéc stra doi, bd sung mét sb diéu ctia Quy dinh vé Bang gia dat nam 2020 trén
dia ban tinh Ha Tinh ban hanh kém theo Quyet dinh so6 61/2019/QDb-UBND
ngay 19/12/2019 caa UBND tinh Ha Tinh;

Can cur Quyet dinh s6 24/2022/Qb-UBND ngay 26/8/2022 cua UBND
tinh vé viéc ty quyén quyét dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh.

1. HUONG DAN CU THE

Can cur ndi dung, thoi gian uy quyén, nhiém vu duoc giao tai Piéu 1,
Khoan 2 Piéu 3 Quyet dinh s0 24/2022/Qb-UBND ngay 26/8/2022 cua UBND
tinh v& viéc uy quyén quyét dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh. Lién nganh céac
So: Tai nguyén va Moi truong — Tai chinh hudng dan cu thé UBND cap huyén
t6 chire thuc hién viée uy quyén quyét dinh gia dat cu thé nhu sau:

1. Tham muu lap ké hoach xac dinh gia dat cu thé

UBND céap huyén cin cir ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén
giao phong Tai nguyén va MBoi truong lap ké hoach dinh gia dét cu thé cia nam
tiép theo tai dia phuong minh guri S¢ Tai nguyén va Moi truong trude ngay 30
thang 6 hang nam dé trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh Ké hoach dinh gia dat
cu thé.

K& hoach dinh gia dat cu thé ciia cdp huyén gom cac ndi dung chinh sau:

a) Du kién cac truong hop can dinh gia dat cu thé;

b) Du kién truong hop phai thué to chire ¢6 chirc nang tu van xay dung
gia dat va so lugng to chirc c6 chure nang tu van xay dung gia dat;

¢) Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dat.

2. Thanh lap Héi dong tham dinh gia dét va T6 cong tac xéc dinh gia dat
cap huyén

UBND céap huyén cé trach nhi¢m thanh lap Hoi dong tham dinh gia dat va
T6 cong tac xay dung gia dat cip huyén, phai dam cac ngudn luc va diéu kién
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can thiét khac dé thuc hién nhiém vu. Trudong hop thué don vi tu van xay dung
gia dat thi khong phai thanh 1ap T6 cong tac xdy dung gia dat cap huyén.

- Thanh phan Hoi dong tham dinh gia dat (sau day goi tat la Hoi dong) gom:
+ Chu tich hoac phé chu tich UBND cép huyén lam Chu tich Hoi déng.

+ Dai dién lanh dao phong Tai chinh - Ké hoach lam Pho Chu tich
Thuong truc Hoi dong, lanh dao phong Tai nguyén va Mai tluong lam Pho Chu
tich Hoi dong, Chu tich UBND céap xa noi co dét va cac thanh vién khac (thugce
cac phong, ban chirc nang khdc cua cdp huyén) do UBND céap huyén quyét
dinh.

- Thanh phan T6 cong tac xdy dung gia dat (sau day goi tat la T6 cong tac)
gom:

+ Trudng phong Tai nguyén va Mai truong lam Té truong.

4 {?ai dién lanh dao phong Tai g:hinh - Ké hoa’ch lam To6 pho; Chu tich
UBND cap xa, cong chuc dia chinh cap xa noi c6 dat va cac thanh vién khac
(thugc cac phong, ban chirc nang khdac cua cap huyén) do UBND cap huyén
quyét dinh.

3. Trinh tu, thi tuc thwe hién xac dinh gia dit cu thé

UBND cap huyén chi dao thue hién cac bude sau: (1) Xac dinh muyc dich
dinh gia dat cu thé; (2) Diéu tra, tong hop, phan tich thong tin vé thua dat, gia
dat thi truong; ap dung phuong phap dinh gia dat; (3) Xay dung phuong an gia
dat; 4) Tham dinh phuong an gia dat (5) Hoan thién du thao phuong an gia dat;
(6) Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh gia dat, cu thé nhu sau:

Buéc 1: Chuan bi thwe hién dinh gia dit cu thé

Can cur vao ké hoach dinh gia dat cu thé da duoc Uy ban nhéan déan cap
tinh phé duyét, T cong tac, phong Tai nguyén va Moi truong chuan bj thuc
hién dinh gia dét cu thé bao g6m céc ndi dung sau:

1. Xéac dinh muc dich dinh gia dat, thoi gian thuc hién va du toan kinh
phi.

2. Chuan bi ho so thira dét can dinh gia bao gdm:

a) Vi tri, dién tich, loai dat va thoi han stir dung cua thira dét can dinh gia;

'b) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xdy dung
chi tiét da dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung cua thira dat can dinh gia.

. To cong tac can cu muc dich xac dinh gia dat cu thé cua tung cong
trinh, du an dé quy dmh yéu cau tung loai van ban, thong tin vé thira dat can
dinh gia cho phu hop, gdm nhiing loai ho sau:

Quyet dinh cép gidy chung nhén (cong nhan quyén sir dung dat), Quyét
dinh chuyén muc dich sir dung dat (ban sao);
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- Trich luc hodc trich do ban do dia chinh thira dat, khu dat (ban sao);
- Quyét dinh phé duyét du an dau tu cta cép c6 tham quyén (ban sao);
Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung kém theo ban dd quy

hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (ban sao) hodc ban v& quy hoach sur dung dat ty 18
1/500 dbi voi truong hop chi co quy hoach tong mat bang str dung dat

- Quyet ,dmh giao dat dé thuc hién du 4n cia UBND tinh kém theo bién
ban ban giao dat trén thuc dia (ban sao);

- Cac van ban lién quan vé thua dat, khu dat (néu co).

4. Lua chon, ky hop dong thué t6 churc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia
dat doi véi truong hop thué tu van xac dinh gia dat.

Budéc 2: Piéu tra, t(mg hop, phin tich théng tin vé thira dit, gid dit thi
trwong; dp dung phwong phap dinh gid dit

1. T6 cong tac diéu tra, tong hop thong tin vc thira dat, gia dat thi truong
thue hién theo mau biéu tur Mau s6 01 dén Mau s 05 ctia Phu luc s6 05 ban
hanh kém theo Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong va Quyét dinh s6 1351/QD-BTNMT ngay 04/6/2015 cua
Bo truong Tai nguyén va Moi truong vé viée dinh chinh Thong tu s
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cuia B6 Tai nguyén va Moi truong.

2. To cong tac can cur cac thong tin da thu thap dugce, ap dung cac phuong
phap dinh gia dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 cta Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP va quy dinh tai cac Diéu 3, 4, 5 va 6 cta Thong tu s
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mbi trudong dé xac
dinh gia dat.

Dbi voi trudong hop thué to chiic ¢6 chire ning tu van xéac dinh gia dét thi
t6 chirc ¢6 chirc niang tu van xac dinh gia dat phai xay dung Chuing thu dinh gia
dat theo Mau sd 21 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu sb
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong.

Buéc 3: Xay dung phwong dn gia dit

1. T6 cong tac xay dung phuong an gia dat kem theo bao cao thuyét minh
xay dung phuong an gia dat theo céc noi dung chu yeu sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can dinh gié;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop théng tin vé gia dat thi
truong;

¢) Viéc ap dung phuong phap dinh gia dat;

d) Két qua xac dinh gia dat va dé xuét cac phuong an gia dat;

d) Danh gia tac dong vé kinh té - xa hoi cua cac phuong an gia dat.




2. Phong Tai nguyén va Moi truong kiém tra, danh gia két qua viéc xac
dinh gia dat va phuong an gia dat; xay dung To trinh vé phuong an gia dat, lap
hd so trinh Hoi dong, hd so phuong an gia dat gobm co:

a) To trinh vé phuong an gia dat;

b) Du thao phuong an gia dat va bao cao thuyét minh xay dung phuong
an gia dat;

¢) Ching thu dinh gia dat (truong hop thué tu van thuc hién).

Thoi gian thuc hién: Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay phong Tai
nguyén va Moi truong cé du tai licu ho so hop 1€ cua thura dat can dinh gia va
van ban yéu cau dinh gia, truong hop can kéo dai thoi gian thi thoi gian kéo dai
t6i da khong quéa 02 ngay lam viée

Buwoce 4: Tham dinh phwong an gia dat

1. Hoi dong tién hanh t6 chuc céc phién hop dé tham dinh phuong an gia
dat theo cac ndi dung sau:

a) Tham dinh viéc 4p dung nguyén tic dinh gia dat theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 112 cua Luat Dat dai trong xay dung phuong an gia dat;

b) Tham dmh viéc ap dung cac phuong phap dinh gia dat theo quy dinh
tai cac Khoan . 2. 3 va 4 Diéu 4 cua Nghi dinh sd 44/2014/ND- CP trong
phuong an gia dat, tham dinh viéc ap dung phuong phap dinh gia dat theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 4 cua Nghi dinh s 44/2014/ND-CP trong phuong 4n hé
so dié,u chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu
hoi dat;

¢) Tham dinh su phu hop cua cac thong tin thu thap dugc vé thira dat khao
sat; cua phuong an gia dat dé xuat so voi gia dat thi truong va thong tin vé gia
dat trong co so dir liéu dat dai.

. bai dién Phong Tai nguyén va Moi truong, to chirc ¢6 chic niang tu
van Xac dmh gia dat duoc thué dé thuc hién viée xac dinh gia dat cua thua dat
can dinh gia (néu c6) cé trach nhiém giai trinh trudce Hoi donw vé phuong an gia
dat va két qua xac dinh gia dat khi duoc yéu cau.

~

3. Can ctr Bién ban cudc hop tham dinh, Chu tich Hoi dong ky vin
ban tham dinh phuong an gia déat theo hinh thire ban hanh “Théng bao két qua
tham dinh phuong an gia dat”.

4. Thoi han tham dinh va ban hanh van ban tham dinh phuong an gia dat
téi da khong qua 05 ngay lam vicc ké tir ngay nhan du Ho6 so dé nghi tham
dinh phuong an gia dat. Truong hop ho so phuc tap can thiét kéo dai thoi gian
tham dinh thi thoi gian kéo dai thém t6i da khong quéa 05 ngay lam viéc

Buwoce 5, 6: Hoan thién dww thdo phwong an gia dat trinh UBND cap
huyén phé duyét

|. Hoan thién du thao phuong an gia dat
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Can ctr “Thong bao két qua tham dinh phuong an gia dat” cua Hoi dong
trong thoi han 05 ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Moi truong hoan thién
phuong an gia dét trinh Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh, hd so gom co:

a) To trinh vé phuong an gia dat.

b) Bao cao thuyét minh xdy dung phuong éan gia dét theo quy dinh tai
Khoan 3, Di¢u 30 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong.

¢) Théong bao két qua tham dinh phuong an gia dat.

d) Bién ban hop tham dinh ctia Hoi dong.

d) Du thao Quyét dinh gia dat.

¢) Chung thu dinh gia dat va Hop dong da ky voi don vi tu van (truong
hop thué tu van thuc hién).

2. Quyét dinh gia dat cu thé

Trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan du ho so
hop 1¢ cua phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cép huyén xem
xét, quyét dinh gia dét cu thé theo quy dinh.

4. Thué t6 chirc ¢6 chirc nang tw van xay dung gia dat

4.1. Tuy theo diéu kién cu thé, can cir ké hoach dinh gia dat cu thé hang
nam, UBND céc huyén, thi x4, thanh phd thué don vitu van xdy dung gia dat cu
thé cho céc truong hop duge UBND tinh uy quyen cho cac dia phuong quyét
dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh dam bao chat luong, dung quy trinh, thu tuc
theo quy dinh hién hanh; thuc hién xac dinh gia dat cu thé cac du an dam bao
khach quan, chinh xac, minh bach, dung quy dinh cua phap luat.

4.2. Can ctr vao ké hoach dinh gia dat cu thé va hd so thira dat can dinh
gia, Diéu 34 Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai
nguyén va Mai truong, UBND cap huyén giao Phong Tai nguyén va Moéi truong
thue hién viée lua chon td chirc co chuce nang tu van xac dinh gia dat theo quy
dinh cta phap luat vé dau thau.

4.2.2. Truong hop ap dung phuong thirc dau thau rong rai, Phong Tai
nguyén va Moéi truong thuc hién nhu sau:

a) Thanh lap t6 tu van dau thau va xay dung tiéu chi, phuong phap danh
gia ho so du thau;

b) Thong bao ndi dung va hd so moi thau dugc thue hién cong khai trén
cac phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh cua phap ludt vé dau thau
rong rai;

¢) Viéc danh gid hd so du thau thuc hién theo nguyén tic khich quan,
trung thuc trén co so tiéu chi danh gia cu thé dugc quy dinh tai ho so moi thau;
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d) Quyét dinh lua chon t6 chire ¢6 chuc nang tu van xac dinh gia dat thuc
hién viéc dinh gia dat cu thé.

4.2.3. Béi véi truong hop ap dung phuong thire chi dinh thau theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau thi Phong Tai nguyén va Moi truong thuc hién
danh gia nang luc va quyét dinh lua chon t6 chirc ¢6 chirc nang tu véan xéac dinh
gia dat thuc hién viéc dinh gia dat cu thé.

4.3. Muc gia dich vu thué tu van xay dung gia dat cu thé thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/04/2015 cua Bo Tai
nguyén va Maéi truong Ban hanh dinh mac kinh té - k¥ thuét dé 1ap du toan ngan
sach nha nudc phuc vu cong tac xac dinh gia dat duoc Phong Tai chinh cap
huyén tham dinh.

5. Kinh phi xiy dung va tham dinh phwong 4an gia dat

5.1. Kinh phi thué tu van xay dung gia dat cu thé (néu co), kinh phi hoat
dong cua Hoi dong va T cong tac do ngan sach nha nuéc bao dam duoc bé tri
trong dy toan chi thuong xuyén cua cap huyén va duge su dung theo quy dinh
ché d6 tai chinh hién hanh. Riéng kinh phi dbi véi tr uong hop thué tu van xac
dinh gia dat cu thé, xac dinh hé sb diéu chinh gia dét boi thuong (néu co), tham

dinh gia dat cu thé dé thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat thi dugc trich tir nguodn kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cur dur an.

5.2. Phong Tai chinh K¢é hoach c6 trach nhiém tham muu cho UBND Lap
huyén quy dinh chi tiét cac nodi dung chi cho hoat dong xay dung gia dat va tham
dinh gia dat cu thé theo quy dinh.

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phd, thi xa chiu trach nhiém t6 chire
thue hién cac ndi dung dugc uy quyeén, hudng dan lién nganh theo ding trinh ty
thu tuc quy dinh; b tri kinh phi, dam cac nguén luc va dxeu kién can thiét khac
dé thuc hién nhiém vu. Béo céo két qua thuc hién uy quyen quyét dinh gia dat
cu thé hang thang vao ngay 05 cua thang lién ké vé S¢ Tai chinh (co quan
thuong truc ciia Hoi dong tham dinh gia dat tinh) dé tong hop, bao cao UBND
tinh.

2. Cé4c phong: Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh Ké hoach, 16 chirc, ca
nhan lién quan can ctr chire nang nhi¢ém vy, huong dan lién nganh co trach
nhiém tham muu UBND cép huyén t6 churc thuc hién viéc ay quyén quyet dinh
gia dat cu thé; luu trir hd so quyét dinh gia dat cu thé theo dam bao day du theo
huéng dan lién nganh.

3. Cac So: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh c6 trach nhi¢m hudng
dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién cua Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phod, thi xa dam bao khéch quan, chinh xac va ding quy dinh.

4. Huéng dan Lién nganh nay thay thé Huéng dan sb
1099/HDLN:TNMT-TC ngay 22/4/2019 cua Lién nganh S& Tai nguyén va Moi
truong - SO Tai chinh.

. 2 T . T
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Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng méic cac dia phuong phan anh
kip thoi vé S& Tai nguyén va Mai truong, So Tai chinh dé phoi hop xu ly./.

Noi nhin: SO TAI CHINH SO TAINGUYEN VA
- UBND tinh; KT. GIAM POC MOI TRUONG

A ot Eﬁ%?"‘ PHO GIAM bOC KT. GIAM POC
Ci ’ HO GIAM POC

= Cac So; Tai chinhs B
nguyén & Moi truong, /Xay
dung, Ké hoach va Pau
phap;

- Cuc lhuc. tmh

- IT PIQD tinh;
- Lwu: VI, STNMT, STC.
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